Raport biezacy nr 6/2024
Data: 19.04.2024

Tytut: Informacja o ostatecznym rozliczeniu transakcji nabycia akcji LOTOS Terminale S.A. (obecnie:
UNIMOT Terminale sp. z 0.0.) oraz dostosowanie wstepnych szacunkowych wybranych danych
finansowych za IV kwartat 2023 r.

W nawigzaniu do raportow biezgcych nr 22/2023 z 8 sierpnia 2023 r., 24/2023 z 11 wrze$nia 2023 r.,
oraz 5/2024 z 5 kwietnia 2024 r., Zarzad UNIMOT S.A. zsiedzibg w Zawadzkiem (,Emitent”),
informuje o dokonaniu ostatecznego rozliczenia transakcji nabycia akcji LOTOS Terminale S.A.
(obecnie: UNIMOT Terminale sp. z 0.0., ,,UNIMOT Terminale”).

Ostateczne rozliczenie transakcji zostato sporzadzone po zakoriczeniu przez niezaleznych ekspertéw
procesu identyfikacji i wyceny do wartosci godziwej nabytych aktywéw, przejetych zobowigzan oraz
wyceny zobowigzan Grupy Emitenta z tytutu mechanizmdw korygujgcych cene nabycia.

Biorgc powyisze pod uwage, Zarzad Emitenta informuje, ze w wyniku ostatecznego rozliczenia
transakcji, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta za 2023 rok ujete zostang
nastepujace pozycje:

1. Wartos¢ godziwa zapfaty z tytutu przejecia w kwocie 390 min zt, w tym Srodki zaptacone w dniu
przejecia: 267 min zt i szacunek ptatnosci warunkowej: 123 min zi;

2. Wartos$¢ godziwg nabytych aktywow w kwocie 1285 mln zt, w tym aktywa trwate: 956 min zti
aktywa obrotowe: 329 min zt;

3. Wartos¢ przejetych zobowigzan w kwocie 460 min zt;

4. Zysk z tytutu okazyjnego nabycia w kwocie 435 min zt (wyliczony jako wartos¢ godziwa nabytych
aktywdw pomniejszona o wartos¢ zobowigzan i warto$¢ godziwa zapfaty).

Emitent ponizej przekazuje wyjasnienia zwigzane z ostatecznym rozliczeniem transakcji nabycia akgji
UNIMOT Terminale:

1. Grupa Emitenta oprdécz srodkéw zaptaconych w dniu przejecia w kwocie 267 min zt, dodatkowo
dokonata refinansowania zobowigzan kredytowych Lotos Terminale na kwote 100 min zt.

2. Szacunek pfatnosci warunkowej w kwocie 123 min zt zostat wyliczony na podstawie uzgodnionego
mechanizmu wyliczenia doptaty za przejete akcje Lotos Terminale (tzw. earn-out), ktéra uzalezniona
jest od osigganych wynikdéw Unimot Bitumen sp. z o.0. Pfatno$¢ warunkowa jest zalezna od
spetnienia w latach 2023-2032 przez Unimot Bitumen sp. z 0.0. dwdch nastepujacych warunkéw
jednoczesnie: przekroczenie referencyjnej marzy EBITDA oraz przekroczenie referencyjnego wyniku
ustalonego w umowie na kazdy rok. Wyptaty earn-out beda realizowane po sptacie kredytéw
finansujacych akwizycje, ktéra ma nastgpi¢ nie pdzniej niz w roku 2028.

3. Na poziom aktywoéw trwatych w kwocie 956 min zt wptyw miato w szczegdlnosci rozpoznanie
rzeczowych aktywow trwatych wedtug ich wartosci godziwych w kwocie 591 min zt oraz rozpoznanie
wartosci niematerialnej (319 min zt) wynikajacej z zawartego kontraktu, ktérego przedmiotem jest
sprzedaz przez 10 lat spétce UNIMOT Bitumen sp. z 0.0. asfaltow z zaktadu produkcyjnego w Gdansku
nalezgcego do Orlen w tgcznym wolumenie do maksymalnie 500 tys. ton rocznie (,Kontrakt
Bitumenowy”).

4. Na aktywa obrotowe w kwocie 329 min zt sktadaty sie w znacznej mierze $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty oraz naleznosci handlowe. Jednoczesnie Grupa Emitenta przejeta zobowigzania w



tacznej kwocie 460 min zt. Na ich poziom w szczegdlnosci wptynety zobowigzania z tytutu dostaw
(143 min zt) oraz zobowigzania kredytowe zaciggniete przez przejete spoétki, o ktérym mowa powyzej.

Zarzad Emitenta zwraca szczegdlng uwage na fakt, ze ma swiadomosc¢ istnienia ryzyk
Srodowiskowych, zanieczyszczen ziemi i potencjalnej mozliwosci wystgpienia zanieczyszczern waéd
podziemnych na terenach przejetych, ktére moga potencjalnie w przysztosci rodzi¢ koniecznos¢
poniesienia kosztdw remediacji na gruncie prawa Srodowiskowego. Nalezy podkresli¢, ze na obecnym
etapie Zarzad Emitenta nie jest w stanie prawidtowo okresli¢ czy zanieczyszczenie wymagajgce
usuniecia wystapi oraz jaki bedzie termin wystgpienia zanieczyszczen i termin potencjalnych prac
remediacyjnych, w celu ich usuniecia, a wiec momentu wystapienia wyptywu srodkdéw, jak réwniez
lokalizacji, dla ktérych te prace bylyby konieczne. Ponadto, dokonany przeglad srodowiskowy nie
wykazat jednoznacznie czy wystgpity zanieczyszczenia wymagajace usuniecia na mocy
obowigzujgcych przepisdéw prawa oraz wykazat, ze w przypadku wystgpienia zanieczyszczenia waod
gruntowych w przysztosci szacunki kosztow usuniecia zanieczyszczen w zaleznosci od wyboru
wariantu i metody s znaczgco rozbiezne oraz nie byto mozliwe wskazanie wskaznikéw
prawdopodobienistwa potencjalnego wystgpienia tego ryzyka.

Umowa nabycia akcji UNIMOT Terminale przewiduje zwrot Grupie UNIMOT przez sprzedajgcego
kosztéw przeprowadzenia remediacji, powyzej kwoty 10% ceny nabycia do kwoty 100% ceny nabycia,
w przypadku udowodnienia koniecznosci ich poniesienia w terminie do 10 lat od konca roku, w
ktérym odbyta sie transakcja. Jednak Zarzad ma swiadomosé, ze materializacja ryzyk sSrodowiskowych
moze spowodowacd koniecznos¢ poniesienia kosztéw przewyzszajgcych uzgodniony ze sprzedajgcym
zwrot, o ktdrym mowa powyzej, jak i ryzyka mogg ujawnié sie po uptywie 10 lat.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz opierajac sie o dostepne analizy dotyczace ryzyk srodowiskowych,
Emitent informuje, ze potencjalny zakres kosztow w przypadku wystgpienia koniecznosci usuniecia
zanieczyszczen we wszystkich lokalizacjach wynosi od ok. 180 min zt do ok. 600 min zt. Jednak z uwagi
miedzy innymi na brak mozliwo$¢ przeprowadzenia wiarygodnej wyceny, Zarzagd Emitenta — na
gruncie obowigzujgcych przepisow MSSF (Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej) — nie ujat zobowigzan warunkowych z tytutu ryzyk srodowiskowych, a w konsekwencji
nie uwzglednit potencjalnych kosztéw ryzyka srodowiskowego w ostatecznym rozliczeniu transakcji
nabycia akcji Lotos Terminale. Tym samym zysk z tytutu okazyjnego nabycia nie jest obcigzony
potencjalng rezerwa srodowiskowa.

Dodatkowo, Zarzagd Emitenta zwraca uwage na fakt, ze wycena Kontraktu Bitumenowego stanowiaca
podstawe rozpoznania jego wartosci niematerialnej (319 min zt) zostata przygotowana w oparciu o
zatozenie prowadzenia przez UNIMOT Bitumen sp. z 0.0. dziatalnosci w obecnym ksztatcie przez
okres 10 lat. W przypadku braku wydtuzenia Kontraktu Bitumenowego na kolejny okres, Zarzad
Emitenta dostrzega konieczno$¢ znaczacej zmiany w dziatalnosci operacyjnej, nie wytgczajac jej
restrukturyzacji albo likwidacji czesci aktywow z czym mogg by¢ zwigzane istotne koszty. Na obecnym
etapie Zarzad Emitenta nie jest w stanie oszacowac poziomu tych kosztéw. Niemniej jednak koszty te
nie mogtyby zosta¢ uwzglednione w rozliczeniu transakcji na gruncie obowigzujgcych Emitenta
standardéw MSSF.

Ujecie w sprawozdaniach finansowych zysku z tytutu okazyjnego nabycia jest zdarzeniem ksiegowym
o charakterze niepienieznym ijednorazowym. W zwigzku z tym zaréwno EBITDA Skorygowana jak
i podstawa do wyliczania wartosci dywidendy, nie bedg zawierac tej pozycji ksiegowej.

Biorgc pod uwage rozliczenie transakcji nabycia akcji Lotos Terminale S.A., Zarzad Emitenta
informuje, ze zmianie ulegly szacunkowe wyniki finansowe za IV kwartat 2023 r., ktére zostaty
zaprezentowane w raporcie biezgcym nr 4/2024 z 9 lutego 2024 r. Po uwzglednieniu ujawnien, o



ktdrych mowa powyzej oraz innych okolicznosci, ktére wystgpity po publikacji raportu biezgcego nr
4/2024 z 9 lutego 2024 r. skonsolidowane dane finansowe za IV kwartat 2023 r. wynosz3a:

1. Przychody ogdtem: 3 049 min zt,

2. EBITDA (tj. zysk przed odliczeniem odsetek, podatkdéw i amortyzacjg): 461 min z,

3. EBITDA Skorygowana (tj. zysk EBITDA skorygowany o szacunkowg wycene zapasu obowigzkowego
paliw ptynnych i gazowych, uzasadnione przesuniecia w czasie kosztow i przychoddw oraz zdarzenia
jednorazowe): 47 min zt.

Podstawa prawna:
art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie MAR)

Osoby reprezentujgce Spétke:
Filip Kuropatwa, Wiceprezes Zarzadu



